ZMLUVA €. 201914 O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV A HNUTELNYCH VECI

uzatvorena podfa zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,Zmluva®)

Prenajimatef:

Obchodné meno: Stredna odborna $kola hotelovych sluzieb a dopravy
Sidlo: Zvolenska cesta 83, 984 01 Lucenec

V zastupeni: Mgr. Juraj Vitek — riaditel Skoly

ICO: 37 890 221

[)IC: 2021683906

Cislo uétu: i

Bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej aj ako ,Prenajimatel”)

a

Najomca:

Obchodné meno: Agentura prace Banskobystrického samospravneho kraja, n.o.
Sidlo: Zvolenska cesta 1677/83, 984 01 Lu¢enec

V zastupeni: Michaela Mudronova

ICO: 52 700 569

DIC: 7995797

Bankové spOJeme Slovenska sporitelfa, a.s.

Zapisany v registri neziskovych organizacii pre registrovy urad Okresny Urad Banska
Bystrica, ¢. OVVS/NO-16/2019
(dalej aj ako ,Najomca“)
(spolo&ne dalej aj len ,Zmluvné strany”)
Clanok |
Predmet a ucel Zmluvy
1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti a hnutelnych veci:

A. nebytovych priestorov o celkovej vymere 36 m* (2 kancelarie o rozlohe cca 18 m?)
nachadzajlcich sa v budove supisné &. 1677 na parcele KN-C C. 5898/4 kat. Uzemie
Lugenec, obec Luéenec. Okres Lugenec, zapisanej na LV C. 94358 vedeny Okresnym
uradom Luéenec, katastralnym odborom, blizsie vymedzeny v prilohe €. 1 (situacny
nakres) tejto Zmluvy (dalej len ,Kancelarie®),

B. nebytovych priestorov o celkovej vymere 253,75 m? (dielne o rozlohe cca 253,75 m?)
nachadzajucich sa v budove supisné &. 2917 na parcele KN-C ¢. 5898/5 kat. uzemie
Ludenec, obec Lugenec. Okres Lugenec, zapisanej na LV &. 9458 vedeny Okresnym
dradom Lu&enec, katastralnym odborom, blizSie vymedzeny v prilohe &. 2 (situaény
nakres) tejto Zmluvy (dalej len ,Dielne”),

C. hnutelnych veci nachadzajucich sa v Kancelériach av Dielfiach v rozsahu podla
prilohy &. 3 tejto Zmluvy (dalej len ,Veci Kancelarii a Veci Dielni®)

(dalej spolu body A. a B. a C. aj len ,Predmet najmu’).
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Prenajimatel za nizsie uvedenych podmienok prenajima Najomcovi Predmet najmu, aby
ho dodasne uzival na Ugely zabezpe&enia prevadzky pre svoju Cinnost v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto Zmluve.

Najomca sa zavazuje za prenajaty Predmet najmu platit dohodnuté najomné a naklady
za sluzby s najmom spojené.

Prenajimatel prenajima Predmet najmu v stlade so Zasadami hospodarenia s majetkom
Banskobystrického samospravneho kraja ako vlastnika Predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, ze sa oboznamil so stavom Predmetu najmu ku dnu podpisu tejto
Zmluvy a vyhlasuje, Ze je sposobily na riadne uzivanie, najma na Ucel najmu podla tejto
Zmluvy.

Clanok Il
Doba najmu

Najom je dohodnuty:

a) Pre Kancelarie a Veci Kancelarii - na dobu jedného roka, ktora zafina po ucinnosti
tejto Zmluvy protokolarnym odovzdanim Predmetu najmu, ku dniu podpisania
protokolu o odovzdani dria 02.12.2019.

b) Pre Dielne a Veci Dielni- na priebeZzne Zmluvnymi stranami pisomne, resp. emailom
dohodnuty poéet hodin najmu za mesiac, podla potreby Najomcu, vramci doby
najmu Kancelarii a Veci Kancelarii.

Clanok lll
Uhrada za najom a sluzby spojené s najmom

Najomné za uzivanie Predmetu najmu podia tejto Zmluvy, je stanovené dohodou

Zmluvnych stran v sume:

a. Pre Kancelarie a Veci Kancelarii - 60,- Eur (slovom: Sestdesiat eur) za kazdy zacaty
kalendarny mesiac predmetného najomného vztahu podla Zmluvy (dalej len
,Najomné za Kancelérie a Veci Kancelarii*),

b. Pre Dielne a Veci Dielni — 20,- Eur (slovom: dvadsat eur) za kazdu zacatu prenajatt
hodinu podla skutoéne prenajatych hodin na zaklade dohody Zmluvnych stran (dalej
len ,Najomné za Dielne a Veci Dielni®).

(dalej spolu body a. a b. aj len ,Najomné®)

Prenajimatel zabezpedi nasledovné sluzby: osvetlenie Predmetu najmu, vodné a stocne,

dodavka tepla. Mesa&né zalohové platby za uvedené sluzby spojené s najmom (dalej len

,Naklady za sluzby s najmom spojené”) st zahrnuté v Najomnom.

Najomca sa zavézuje uhradzat dohodnuté Najomné mesacne, vzdy po ukonceni

prisludného mesiaca, na zaklade vystavenej faktury Prenajimatelom so splatnostou 14

dni od doruéenia faktury Najomcovi, bankovym prevodom na &islo uctu Prenajimatela

uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy. Faktura bude obsahovat sumu Najomného za

Kancelarie a Veci Kancelarii a sumu Najomného za Dielne a Veci Dielni podla skutocne

prenajatych hodin.

Platby podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na ucet

Prenajimatela.



Clanok IV
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje:

odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spésobilom na riadne uzivanie a v tomto
stave ho na svoje naklady udrziavat,

umoznit Najomcovi uzivat Predmet najmu za podmienok dohodnutych touto Zmiuvou
a zabezpedit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpetit odvoz smeti Najomcu na vlastné naklady,

mat poisteny Predmet najmu pocas celej doby trvania najomného vztahu zalozeneho
touto Zmluvou. V pripade vzniku 8kodovej udalosti je Najomca povinny bezodkladne
pisomne informovat o $kodovej udalosti Prenajimatela. Takato udalost sa bude riesit
v Uzkej vzajomnej stginnosti Prenajimatela a Najomcu s tym, Ze Najomca je povinny
poskytnut Prenajimatelovi bezodkladne vsetku potrebnd suginnost, najmé umoznit
obhliadku Predmetu najmu, dodat Prenajimatelovi vSetky potrebné podklady a pod.
Najomca je tiez povinny bez zbytoéného odkladu uviest Predmet najmu do stavu
predchadzajliceho $kodovej udalosti a to vyluéne na svoje naklady a skodu v rozsahu
svojej Gasti poistenia si moéze uplatnit plnenie v ramci svojej uzatvorenej poistnej
zmluvy v rozsahu tejto Zmluvy. Prenajimatel uplatni $kodovl udalost' v prislusnej
poistovni podla svojej poistnej zmluvy. V pripade poskytnutia pinenia Prenajimatelovi
ako Spravcovi predmetu najmu, pripade Viastnikovi nehnutelnosti, ktore je
Predmetom najmu od prislugnej poistovne ku predmetnej Skodovej udalosti, ktorej
opravu zabezpe&oval Njomca na svoje naklady, Prenajimatel’ upovedomi Najomcu
o pripadnom obdrzanom plneni a predmetné pinenie postupi Najomcovi na jeho
bankovy Ucet uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do Predmetu najmu a vykonat' kontrolu, ¢i
Najomca uziva Predmet ndjmu v sutlade s ucelom a sposobom dohodnutym v tejto
Zmluve.

Najomca sa zavazuje:

uzivat Predmet najmu len na G&el dohodnuty touto Zmluvou a len pre svoje potreby a
takym spdsobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych najomnikov,

na svoje naklady zabezpe&ovat beznu Udrzbu Predmetu najmu vratane drobnych
oprav do 1 700,- Eur v Uhrne za zdanovacie obdobie,

bez zbytoéného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré ma
urobit' Prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, ktoré st nad ramec beznej udrzby, inak
zodpoveda za §kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla,

znadat obmedzenie v uzivani Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav,

plnit v8etky povinnosti vyplyvajlce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
préaci, ochrane majetku, hygienickych a protipozZiarnych predpisov,

upratovat Predmet najmu,

zabezpedit si ochranu Predmetu ndjmu na vlastné naklady, aj sam zodpovedat za
skody, ktoré mu vznikni na zariadeniach a vnesenych veciach najma vniknutim do
Predmetu najmu vodou, ohiiom, dymom, vihkostou, alebo tretou osobou,

Najomca je povinny v pripade vzniku $kodovej udalosti poskytnut Prenajimatelovi
bezodkladnu suéinnost za U&elom zabezpecenia vstupu Prenajimatela, pripadne
o0s6b, ktoré vykonavaju obhliadku po $kodovej udalosti do Predmetu najmu kvoli

uplatneniu plnenia zo stvisiacich poistnych vztahov.
poistit zodpovednost za $kodu ktor( spdsobil v suvislosti s uzivanim Predmet najmu

a poistit vnesené veci nachadzajuce sa v Predmete najmu, ktoré su jeho majetkom,



a)

- podinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na Predmete najmu, Predmet najmu
chranit’ pred poskodenim, zni¢enim, zneuzitim a v pripade porusenia tejto povinnosti
zodpoveda Najomca za vzniknutu Skodu,

- nezatazit Predmet najmu nijakym zaloZnym ani inym pravom inej osoby,

- neprenechat Predmet najmu do uZivania tretim osobam bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu Prenajimatela,

- riadne a vcas platit Najomné,

- udrziavat éistotu v Predmete najmu,

- po skonéeni najmu odovzdat Predmet najmu do 5 dni Prenajimatelovi protokolom
o odovzdani Prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.
Za investiciu pre Ucely tejto Zmluvy sa povazuje:
technické zhodnocovanie nehnutelného majetku tvoriaceho Predmet najmu, pricom
technickym zhodnotenim sa rozumeju vydavky na dokonené nadstavby, pristavby
a stavebné upravy v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebného
poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ako ,Stavebny zakon®), rekonstrukcie
a modernizacie prevysujlce pri jednotlivom nehnutelnom majetku tvoriacom Predmet
najmu 1 700,- Eur /slovom: tisic sedemsto eur/ v uhrne za zdanovacie obdobie.
kazda oprava a/alebo udrzba nehnutelného majetku tvoriaceho Predmet najmu, ktora
nie je beznou udrzbou a/alebo drobnou opravou a prevysuje 1700,- Eur /slovom: tisic
sedemsto eur/ v Uhrne za zdafiovacie obdobie.
Podmienkou vykonania investicie do nehnutelného majetku tvoriaceho Predmet najmu
zo strany Najomcu je ziskanie predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela,
sucastou ktorého bude odsuhlasenie predmetu a rozsahu investicie do nehnutelného
majetku tvoriaceho Predmet najmu a dodrzanie Stavebného zakona. V pripade, ak bude
Najomca vykonévat technické zhodnotenie Predmetu najmu, je povinny vopred pri
siadosti o suhlas Prenajimatela s investiciou, prilozit ku takejto Ziadosti aj projektovu
dokumentaciu daného technického zhodnocovania.
Najomca sa zavézuje, Ze v pripade vykonania akejkolvek zmeny Predmetu najmu (najma
investicie), nebude od Prenajimatela poZadovat uhradenie nékladov na vykonanie
takejto vy$sie uvedenej zmeny Predmetu najmu a to ani po skonceni tohto najomného
vztahu, ale Najomca bude vykonavat takéto zmeny Predmetu najmu na vlastné naklady.
Najomca nebude mat po skonéeni tohto ndgjomného vztahu narok ani na protihodnotu
toho, o ¢o sa technickym zhodnotenim Predmetu najmu (napr. zrealizovanim investicii,
rekonétrukcii, modernizacii, alebo i.) zvysi/zvysila hodnota Predmetu najmu.
Najomca sa zavézuje, 2e po ukonéeni tohto najomného vztahu uzatvori
s Prenajimatelom dohodu/zmluvu, na zéklade ktorej Ndjomca bezodplatne prevedie do
vlastnictva Prenajimatela technické zhodnotenie, resp. investicie, ktore Najomca
zrealizoval na Predmete najmu po&as doby tohto najmu, spolu s predloZenim prislusnych
uétovnych dokladov zo strany Najomcu, ktoré vykonané investicie dokladuju.

Clanok V
Ukoncenie najmu
Najom sa kon&i uplynutim doby uvedenej v Clanku Il ods. 1 Zmluvy.
Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom moéze skonéit pisomnou dohodou Zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou alebo odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny vypovedat tuto Zmluvu, ak:
Najomca porusil povinnost uvedenu v tejto Zmluve, pricom Prenajimatel Najomcu
upozornil na porugenie zmluvnej povinnosti a poskytol mu dodatocnl primeranu
lehotu na napravu a Najomca napriek tomu napravu v ramci primeranu dodatocne;
lehoty nevykonal.
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b)

nastanu iné skutoénosti ustanovené véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Najomca je opravneny tuto Zmluvu vypovedat, ak sa Predmet najmu ako celok stane bez
zavinenia Najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.
Vypovedna doba je 1 kalendarny mesiac azacina plynut prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej Zmluvnej strane. Vypoved musi mat
pisomnu formu a musi byt doruc¢ena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel méZe okamzite odstupit od Zmiuvy bez
predchadzajliceho pisomného upozornenia a bez akychkolvek dalSich zavazkov voCi
Najomcovi ak:
a) Prenajimatel potrebuje Predmet najmu pre svoje potreby,
b) Najomca uziva Predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel,
c) Najomca meska s Uhradou Najomného viac ako 30 dni,
d) Najomca realizuje investicie na Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu Prenajimatela,
e) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho Cast do podnajmu tretim osobam bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatela,
f) Najomca porusi zakaz prevodu zmluvnych zavazkov.
V tychto pripadoch sa Zmluva rusi diiom, ked' takyto prejav véle Prenajimatela bude

doruéeny Najomcovi.

Clanok VI

Zaverecné ustanovenia
Tato Zmluva nadobtda platnost ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ucinnost
dihom nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle § 47a zakona C. 40/1964 Zb.
Obéianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.
\ pripade, ak bude podfa tejto Zmluvy potrebné dorucovat druhej Zmluvnej strane
akukolvek pisomnost, doru¢uje sa tato pisomnost na adresu Zmluvnej strany uvedenu
v Gvode Zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena druhej Zmluvnej strane.
V pripade, ak sa pisomnost aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedorucena, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze G&inky doru¢enia nastavaju tretim diiom po vrateni zasielky
Zmluvnej strane, ktora zasielku poslala.
Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
116/1990 Zb. a Obgianskeho zakonnika v platnom zneni a ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavézuje, Ze neprevedie nijaké prava a
povinnosti (zavézky) vyplyvajuce z tejto Zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych
zavizkov neplatna a zarovef druha Zmluvna strana bude opravnena od tejto Zmluvy
odstupit a to s Uginnostou odstipenia ku diu ked bolo pisomné oznamenie o odstupeni
od tejto Zmluvy doruc¢ené druhej Zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa tymto zavézujd, Zze budu dodrziavat' zavazok mi¢anlivosti na zaklade
zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskor$ich predpisov, ktory
sa vztahuje na véetky citlivé informacie vratane osobnych udajov, s ktorymi sa moze pri
plneni svojich zmluvnych povinnosti oboznamit, ato v akejkolvek forme (najma
pisomnej, elektronickej, alebo Ustnej). Zmluvné strany sa zavazujd, ze citlivé informacie,
alebo osobné Udaje s ktorymi sa oboznamia, nebudl okrem povinnosti vyplyvajucich zo
véeobecne zavaznych pravnych predpisov nijako zverejfiovat, ani ich akoukolvek formou
reprodukovat’ alebo podavat’ ich akymkolvek tretim neopravnenym osobam, a to vratane
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zamestnancov Zmluvnych stran. Zmluvné strany sa tymto zavazuju, ze touto
mi¢anlivostou preukazatelne zaviazu vsetkych svojich zamestnancov alebo zmluvnych
partnerov, ktori s dotknutymi Udajmi v zmysle tohto odseku pridu do kontaktu. Tento
zavazok micanlivosti plati na dobu neurditl, teda aj po ukonéeni tejto Zmluvy.

6. Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi po

jednom vyhotoveni.

7. Akékolvek zmeny Zmiuvy je mozné vykonat vyluéne na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato
bola spisana na zaklade ich slobodnej véle, ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich
slobodne a vazne prejavenej vole, Zze Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne
vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripajaju svoje podpisy.

9. Sucastou tejto Zmluvy je priloha €. 1 (situacny nakres Kancelarii) a priloha ¢. 2 (situacny
nakres Dielni) a priloha ¢. 3 (Zoznam Veci Kancelarii a Veci Dielni)
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Prenajimatel Najomca

priloha €. 1 (situacny nakres kancelarii)

priloha €. 2 (situaény nakres dielni)

priloha €. 3 (Zoznam veci kancelarii a veci dielni)





