Zmluva ¢. 2696

ZMLUVA O NAJME

nebytovych priestorov uzavreta podl’a zikona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov, v zneni jeho zmien a doplnkov

Clanok 1
Zmluvné strany

Druzstvo BUDUCNOST,
sidlo: ulica Martina Razusa, ¢. 29, 984 01 Luéenec,
ICO: 36011371
DIC: 2021229397
IC DPH: Sk 2021229397
Vv zastupeni: Ing. Milan Ambros, predseda predstavenstva
a

Ing. Martin Stehlik podpredseda predstavenstva
bankové spojenie: Uni Credit Bank a. s., zastupitel'stvo Lu¢enec
¢islo Gctu vo formate IBAN: SK861111 00000066 0721 3026
Zapis v Obchodnom registri Okresného stidu B. Bystrica, oddiel: Dr. vloZzka ¢. 234/S

(d’alej len prenajimatel’)

a
Ndjomeca: Agentira price Banskobystrického 1CO : 52700569
samospravneho kraja,n.o. DIC : 2121125479
Sidlo: Zvolenska cesta 1677/83, 984 01 Ludenec

V zastupeni : Mgr. Michaela Mudronova

IBAN : SK 8309000000005183298948

/Dalej len najomca/

Cldnok II
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ ako wvylu¢ny vlastnik prevadzkovej jednotky (nehnutelnosti s
nebytovymi priestormi) a prevadzkového zariadenia v tejto prevadzkovej jednotke,
touto zmluvou prenechava najomcovi za odplatu do najmu.



Objekt: Administrativna budova Druzstva BUDUCNOST

katastr. Uzemie obce: Lucenec ¢. LV: 5801
¢islo katastr. parc.: 2108/1 kultara: zast.plocha
vymeravm2: 518 stipis. ¢.: 143

adresa: Druzstvo BUDUCNOST . M. Razusa 29.Luéenec

druh nebytovych priestorov:
pocet miestnosti: 1 vymera podlahovej plochy:14,90 m2 podlazie:Il.

Clénok 111
Ucel najmu
2. Nebytové priestory a prevadzkové zariadenie popisané v prilohe €. 1 tejto ndjomnej
zmluvy poskytuje prenajimatel’ ndgjomcovi zmluvne do najmu na ucel (uviest' druh
prevadzky, resp. podnikatel'skej ¢innosti):

Zriadenie kancelarie

LS}

. Zmenit' alebo rozsirit' uc¢el najmu uvedeny v bode 2. je mozné len obojstranne
odstihlasenym pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

Clanok 1V
Doba najmu

4, Najom nebytovych priestorov a prevadzkového zariadenia podla tejto zmluvy
zmluvné strany dohodli na dobu urcitu a za¢ina dinom:01.02.2023

(Ak sa neuvedie, plati defl uzavretia najjomnej zmluvy).
Clanok V
Vyska, splatnost’ naijomného a sposob jeho platenia

5. Néjomné za prenajaté nebytové priestory a za prenajaté prevadzkové zariadenie podla
tejto zmluvy zmluvné strany dohodli nasledovne:



6.

sluzbu:

Najomné za nebytové priestory 114,00 EUR mesaéne
DPH 20 % (oslobodené podl'a § 38 odst. 3) 0,-- EUR
najomné s DPH 114,00 EUR mesacne

Slovom: /jedenstostrnast” EUR /

Zalohu za sluzby poskytnuté s najmom (elektrickd energia, vodné, sto¢né, plyn a pod.)
zmluvné strany dohodli v sume celkom:

€ mesacne, podla nasledovného rozpisu:
druh sluzby: vska zalohovanych nakladov za

zaklad DPH celkom
za elektricku energiu

za vodné a sto¢né
za dodavku plynu
za odvoz smeti
Za VYyvOZ Zumpy

mesacné zalohy spolu

O celkovej nahrade za sluzby spojené s prenijmom nebytovych priestorov je
prenajimatel’ povinny vykonat” po obdrzani faktiry od dodévatela sluZby do 30
kalendarnych dni pisomné vyuUltovanie a toto doru¢it ndjomcovi. Na ziklade
vyultovania vzniknuty pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny vratit' v prospech
najomcu. Pripadny nedoplatok je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi do
terminu splatnosti uvedeného na vystavenom dafiovom doklade — fakture.

V pripade, ak si ndjomca so sihlasom prenajimatel'a sam zriadi dodavku urditej
(uritych) z horeuvedenych sluzieb spojenych s nagjmom priamo s ich dodévatelom
vratane merania ich spotreby, diiom zriadenia takejto formy dodavky sluzby (sluzieb)
povinnost najomcu platit’ za obdobnu (obdobné) sluzby prenajimatel’'ovi zanika.

Diiom dodania najmu a zdlohy za sluzby pocas trvania najmu je vidy posledny
kalendarny den prislusného mesiaca.

Néjomné a aj zalohy za sluzby su splatné pravidelne mesaé¢ne, vzdy najneskor do 5.
(piateho) dna prislusného mesiaca trvania najmu. Platia sa bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a, cislo uctu VO formate



10.

11

12.

IBAN:SK8611110000006607213026 veden¢ho v Uni Credit Bank a. s., zastupitel'stvo
Lucenec. Ak piaty den niektorého mesiaca nebude pracovnym diiom, za posledny den
lehoty splatnosti sa v tom mesiaci- poklada najbliz§i nasledujuci pracovny den.
Najomné a zalohy sa pokladaju za zaplatené dilom ich Ghrady v hotovosti, alebo diiom
ich pripisania k dobru u¢tu prenajimatela. K ndjomnej zmluve je pre prislusny
kalendarny rok vyhotovena dohoda o platbach najomného, ktora obsahuje udaje
podl'a paragrafu 74 odst. 1 ¢.222/2004 Z..z.

V pripade ak ndjomca nezaplati najomné, alebo zalohu za sluzby ani do 5. dia
nasledujuceho mesiaca alebo ak ani do 10. dia nasledujiceho mesiaca nepreukaze
uhradu splatnych ¢iastok, je prenajimatel’ opravneny vSetky prenajaté nebytové
priestory, alebo hoc aj len ich ¢ast po predchadzajicom pisomnom upozorneni
uzavriet’ a takto znemoznit' ndgjomcovi pristup do nebytovych priestorov. Za Skodu
vzniknutd ndjomcovi pofas trvania uzavretia a zaplombovania prenajatych
nebytovych priestorov z tohto dovodu prenajimatel’ nezodpoveda, tato musi znasat
ndjomca. Ak aj budui nebytové priestory takto zaplombované, je ndjomca povinny
nad’alej podla potreby a platnych predpisov dodavat’ a zabezpecovat' vykurovanie a
vSetky potrebné€ sluzby pre zabezpecenie neruSenej prevadzky v tych nebytovych
priestoroch domu, ktoré ndjomca prenajaté nema, za u¢elom predchadzania $kodam na
majetku prenajimatel’a. Pri plneni tohto zavdzku ndjomcu je prenajimatel’ povinny
poskytnut’ ndgjomcovi nevyhnutni sa¢innost. V pripade jej neposkytnutia najomca
nezodpoveda za Skodu tym vzniknuti.

Néjomca v pripade omeSkania s platenim najomného, alebo dohodnutych zéaloh za
sluzby je povinny platit’ prenajimatelovi aj uroky z omes8kania z dlZznej sumy, na
zdklade pisomného dokladu, vystaveného prenajimatel'om.

. Ak najomca pocas doby trvania uzavretia a zaplombovania prenajatych nebytovych

priestorov podla bodu 9., ale najneskorSie do 40 dni od terminu splatnosti zaplati
prenajimatelovi dlZzné ¢iastky ndjomného, alebo ziloh na sluZzby, je prenajimatel
povinny okamzite vietky nim uzavret¢ a zaplombované nebytové priestory otvorit,
odblombovat a v pinom rozsahu spristupnit najomcovi. Néklady suvisiace s
uzatvorenim objektu budu vytctované k nahrade najomcovi.

Vyska najomného (zdkladu dane) podla bodu 5 sa viaze na mieru inflacie v
Slovenskej republike. Prenajimatel’ ma pravo kazdoro¢ne k 31. 12. upravovat’ ngjomné
v zavislosti od miery inflacie oproti rovnakému obdobiu minulého roka. Vypocitané
zvySenie nagjomného sa zaokruhli na celé € nadol.

Najomca uznava toto pravo prenajimatel’a a zavdzuje sa takto zvySené najomné za
nebytové priestory platit’ prenajimatel’'ovi po¢nic prvym dinom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho potom, ako obdrzi od prenajimatela pisomné oznamenie o zvySeni
najomného.

Za hodnoverny udaj o oficidlnej miere inflacie sa pre potreby tejto ndjomnej zmluvy
poklada iba taka hodnota o miere inflacie v Slovenskej republike za ur¢ity rok oproti
rovnakému obdobiu predchadzajuceho roka, ktora bude uvedend v pisomnom



. 8

14.

15.

16.

oznameni Statistického uradu Slovenskej republiky. ktorého képiu je prenajimatel
povinny pripojit’ ku kazdému pisomnému ozndmeniu o zvySeni ndjomného.
V pripade oficidlne oznamenej devalvacie slovenskej meny budi na podnet
prenajimatela obe zmluvné strany navzdjom rokovat’ o moZnych rieSeniach dopadu
takejto devalvacie na vy$ku nagjomného, dohodnutého v bode 5 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a najomca sa s poukazom na paragraf 24 odstavec 2 Zakona ¢. 595/2003
Z. z. o dani z prijmov pravnickych osob dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatého
hmotného majetku podla tejto zmluvy, vykonané ndjomcom so suhlasom
prenajimatela, si moze odpisovat’ najomca: prenajimatel’ o hodnotu technického
zhodnotenia nezvysi vstupni cenu svojho technickym zhodnotenim dotknutého
hmotného majetku.

Clanok VI
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory podla tejto zmluvy
v stave spdsobilom na dojednané uzivanie, v tomto stave ich na svoje naklady
udrziavat’ a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
nebytovych priestorov spojené (dodavka elektrického pradu, plynu, vody a podobne).

Nédjomca sa zaviizuje bezni ddrzbu prenajatych nebytovych priestorov a ich
prisluSenstva ako aj ich obvyklé udrziavanie vykonavat' na svoje naklady, ktor¢ sa
neodpotitavaji od ndjomného. Ndjomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu oznamit’
prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ vykonat' (okrem beznej udrzby)
a umoznit’ vykonanie takychto a podobnych nevyhnutnych oprav.

Néjomca sa zavizuje:

a) oznadit svoje prevadzky, nachadzajice sa v prenajatych nebytovych priestoroch,

b) prevadzkovu &innost’ v prenajatych nebytovych priestoroch vykondvat' v silade s
platnymi predpismi bez zasahu tretich 0sob,

¢) odo dna prevzatia predmetu ndjmu do uZivania zabezpecit' funk¢nost’ tlakovych
nadob, mier, vah, ako aj hasiacich pristrojov a hydrantov podla platnych
predpisov, vratane potrebnych periodickych revizii tychto zariadeni,

d) zabezpedit ochranu majetku odovzdaného mu prenajimatefom do najmu a
spolupracovat’ s prenajimatel’om pri jeho inventarizicii,

e) umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do prenajatych
priestorov za Gi¢elom vykonania kontroly majetku prenajimatel’a,

f) zabezpetit' tlohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu podl'a paragrafu 4 a 5 zékona
&.314/201 Z. z. o ochrane pred poziarmi, vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z. z.
vyhlasky ¢. 94/2004 Z. z., vyhlasky 96/2004 Z. z.,vyhl. ¢. 401/2007 Z. z., Zékona
¢. 199/2009 a vyhlasky 259/2009 Z.z., vyhl. 669/2004 Z. z. a vyhlasky 719/2002
Z. z. 0 PO v zneni neskorsich predpisov.

g) na pozemkoch zverenych do najmu v ramci svojich pravomoci zabezpecit
likvidaciu burin ich v€asnym a pravidelnym mechanickym, pripadne chemickym
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ni¢enim, tak, ako to vyplyva zo zakona ¢&. 307/1992 Z. z. o ochrane PPF v zneni
jeho zmien a doplnkov,

h) zabezpetit dodrziavanie zakazov a obmedzeni v zmysle zékona ¢. 377/2004 Z. z.
o ochrane nefaj¢iarov.

Najomca zodpoveda v prenajatych nebytovych priestoroch za bezpecnost a zdravie pri
préci a dodrZiavanie predpisov OBP svojich zamestnancov a Fudi. ktori sa s jeho
vedomim zdrziavaja v tychto priestoroch v zmysle zakona &. 718/2002 Z. z.Najomca
zérovei zabezpetuje bezpetnost’ technickych zariadeni vratane potrebnych
periodickych revizii tychto zariadeni.

Stavebné Upravy na prenajatych nebytovych priestoroch je najomca opravneny
vykonat' len so sthlasom prenajimatela. na svoje ndklady a len na zaklade pisomne;
dohody oboch zmluvnych stran o takychto Gpravach. Pred vykonanim akychkol'vek
inych zasahov technického charakteru do predmetu ndjmu (napr. odvoz predmetov
tvoriacich majetok prenajimatel’a z miesta prendjmu) sa nijomca zavéizuje vyziadat’ si
k zamy3lanym zasahom predchéadzajuci suhlas prenajimatel’a.

) Cldnok VII
DalSie dojednania a iné vzijomné ziviizky

Néjomca nie je opravneny prenajaté priestory dat’ do podndjmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora mu spdsobi v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ zodpoved4 ndjomcovi za $kodu, ktorit mu spdsobi nesplnenim svojich
povinnosti a zavdzkov vyplyvajucich z tejto zmluvy alebo vyplyvajucich zo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Prenajimatel je opravneny kedykol'vek v prenajatych nebytovych priestoroch vykonat
kontrolu stavu svojho majetku prenajatého ndjomcovi touto zmluvou a kontrolu
dodrziavania podmienok stanovenych touto zmluvou.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpedit na svoje vlastné néklady poistenie prenajatej
budovy proti Zivelnej pohrome po celi dobu trvania najmu podla tejto zmluvy.
Néjomea sa zavizuje oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi vietky poistné
udalosti, tykajuce sa poistenej budovy.

Clanok VIII
Skon¢enie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy moZno skondit' pisomnou dohodou zmluvnych
stran alebo vypovedat'.



25. Vypovedna lehota je obojstranne trojmesa¢na a za¢ne plynut’ od prvého diia mesiaca,
nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane okrem pripadu
podla ¢lanku V., bod 9, kedy po uplynuti lehoty podla ¢l. V., bod 11 nastava zo strany
prenajimatel'a okamzZité odstiipenie od zmluvy.

26.V posledny dei ndjmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté nebytové priestory
odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu a
bez finan¢nych pohladavok, vyplyvajucich z ndgjomnej zmluvy. V opaénom pripade
prenajimatel’ okamzite postupuje uvedené pohl'addvky na sudne vymdhanie. Za kazdy
den pripadného omeskania s odovzdanim prenajatych priestorov je povinny zaplatit
na zaklade vystavenej faktiry prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50.- €.

Clanok IX
Ziveretné ustanovenie

27. Pre pripad, ak prenajimatel’ a ndjomca medzi sebou ohl'adne ndjmu nebytového
priestoru, popisané¢ho v ¢l. II. bod 1 tejto zmluvy uZ maji uzavreti ndjomni zmluvu,
sa zmluvné strany dohodli, Ze tato povodna ndjomna zmluva sa konéi diom U&innosti
tejto najomnej zmluvy (bod 28), ktora ju ohl'adne ndjmu toho istého nebytového
priestoru, v plnom rozsahu nahradzuje.

28. Tato najomna zmluva nadobuda platnost ditom jej uzavretia a G¢innost’ nadobida
ditom, ktory je dojednany ako def zaciatku najmu podra ¢l. TV. bod 4.

29. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy su:
Priloha €. 1 : Dohoda o platbach ndjomného

30. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych strdn obdrzi
po jednom exemplari.

Zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ diiom 01.02.2023

Zmluva bola uzavreta v Lu¢enci, dita 31.01.2023

za pren&jimarel’ a/ za najomecu: P
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